Masterplan Krabbendijke ChristenUnie variant 3 Plus

Tijdens de opinieraadsvergadering van 12 januari 2021 over het Ontwikkelingsperspectief
Krabbendijke 2020-2040 is door de fractie van de ChristenUnie een alternatief model aangekondigd
voor de invulling van het huidige sportcomplex en het voormalig veilingterrein. Dit model is ter
beschikking gesteld aan het college met het verzoek om een beoordeling en financiéle doorrekening.
Dit model is gepresenteerd als een volwaardige alternatieve invulling van het gebied met als
uitgangspunt de handhaving en uitbreiding van het sportcomplex op de huidige locatie. Het model
toont een vlekkenplan waarin een derde voetbalveld wordt aangelegd en de ijs- en skeelerbaan in
noordelijke richting naar het voormalig veilingterrein wordt verplaatst. Op de huidige locatie van de
ijs- en skeelerbaan is woningbouw geprojecteerd. De tennisbanen worden verplaatst naar een locatie
tussen het beoogde derde voetbalveld en de Westelijke Parallelweg, deels ter plaatse van de huidige
bushalte en het vrachtwagenparkeerterrein. Voor alleen de bushalte is een nieuwe locatie voorzien op
de locatie van het huidige volkstuinencomplex. Een alternatief voor deze functie maakt geen deel uit
van het model. Hoewel dit niet direct uit het model blijkt, heeft de verplaatsing van de tennisbanen
tot doel om ruimte te creéren om ter plaatse van het huidige complex (en de aangrenzende

schoollocatie van De Zevensprong) een brede school te realiseren. Het alternatieve model van de
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Beoordeling Masterplan Krabbendijke ChristenUnie variant 3 Plus

Het alternatieve ontwikkelingsmodel van de fractie van de ChristenUnie toont grote overeenkomsten

met het door de VV Krabbendijke voorgestelde Model A++. Het model van de fractie van ChristenUnie

verschilt daarvan doordat het derde voetbalveld en de nieuwe tennisbanen een kwartslag zijn gedraaid
en de beoogde ruimte voor woningbouw ook de huidige ijs- en skeelerbaan beslaat. De bushalte ter
plaatse van het volkstuinencomplex is een extra toevoeging van de fractie van de ChristenUnie. In het

Ontwikkelingsperspectief Krabbendijke 2020-2040 is in paragraaf 3.6.1 een beoordeling gegeven van

het Model A++ en is inzichtelijk gemaakt hoe dit voorstel al dan niet het algemeen belang dient.

Vanwege de grote overeenkomsten tussen het ontwikkelingsmodel van de fractie van de ChristenUnie

en Model A++ is een belangrijk deel van de over laatstgenoemd model gemaakte opmerkingen ook op

het alternatief van de ChristenUnie van toepassing. Daarnaast kunnen nog enkele aanvullende
opmerkingen worden geplaatst.

e De concentratiegedachte, waarbij alle sportverenigingen in 1 gezamenlijke sportaccommodatie
worden gehuisvest, is in dit model losgelaten. In plaats daarvan worden losse gebouwen in stand
gehouden en zelfs toegevoegd. Dit is onpraktisch voor gebruik, beheer en onderhoud en onnodig
kostbaar.

e De ssituering van een derde voetbalveld en een nieuw tenniscomplex op het westelijk deel van het
voormalig veilingterrein gaat ten koste van de huidige bushalte en het vrachtwagenparkeerterrein.
Hiervoor wordt geen alternatief geboden. Door de voorgestelde inrichting is het ruimtebeslag
groter dan in het Model A++ en ontstaan meer onbruikbare restruimtes. Er is daarmee sprake van
inefficiént ruimtegebruik.

e Door de verplaatsing van de ijs- en skeelerbaan, die tevens fungeert als parkeerterrein voor de
voetbalvereniging, is er voor deze vereniging in het geheel geen parkeerruimte meer beschikbaar.
Op grond van geldende parkeernormen is dit niet te verantwoorden.

e Het verplaatsen van het tenniscomplex over zeer beperkte afstand zonder dat wezenlijke
meerwaarde wordt toegevoegd, is als investering niet te verantwoorden. Het schijnbaar beoogde
doel om hiermee ruimte vrij te spelen voor een brede school wordt daarmee ook niet bereikt. De
vrijkomende ruimte van het huidige tenniscomplex is daarvoor niet bruikbaar. De situering achter
de huidige basisschool De Zevensprong, maakt het vrijwel onmogelijk een goed stedenbouwkundig
plan te ontwikkelen waarbij alle beschikbare ruimte (inclusief de huidige schoollocatie) doelmatig
wordt ingevuld. Dit zou alleen mogelijk zijn als gebruik wordt gemaakt van kostbare tijdelijke
huisvesting tijdens de sloop- en bouwfase.

e De realisatie van een nieuwe supermarkt in de noordoostelijke hoek van het voormalig
veilingterrein wordt onmogelijk gemaakt door ter plaatse (deels) een ijs- en skeelerbaan te
situeren.

e De ruimte die als gevolg van de situering van de ijs- en skeelerbaan resteert in de noordoostelijke
hoek van het voormalig veilingterrein is volledig versnipperd en biedt geen mogelijkheid voor een
invulling met enige toegevoegde waarde of kwaliteit. Ten opzichte van het Model A++ is de
gebruikswaarde minder.

e Door de verplaatsing van de ijs- en skeelerbaan wordt ruimte gecreéerd voor de bouw van
maximaal 10 woningen. Stedenbouwkundige inpassing van deze woningen is echter niet optimaal,
doordat deze uitkijken op de kantine en kleedkamers van de voetbalvereniging en gesitueerd
worden aan een doodlopend straatje.

e Hetopofferen van het volkstuinencomplex ten behoeve van de verplaatsing van een bushalte staat
niet in verhouding tot de maatschappelijke, financiéle, planologische en praktische implicaties.



Omdat het op korte termijn niet haalbaar is om een realistische inschatting te maken van de financiéle
gevolgen van een verplaatsing van het volkstuinencomplex en het vrachtwagenparkeerterrein, is een
volwaardige financiéle doorrekening van het alternatieve model van de fractie van de ChristenUnie
niet mogelijk. Hoe dan ook werkt dit kostenverhogend ten opzichte van het Model A++ van de VV
Krabbendijke. Dit geldt ook voor de verplaatsing van de ijs- en skeelerbaan. De opbrengsten uit de
beperkte extra woningbouwcapaciteit waarin het alternatieve model voorziet weegt hier niet tegen

op.

Het voorgestelde Masterplan Krabbendijke ChristenUnie variant 3 Plus heeft derhalve geen
meerwaarde ten opzichte van de door Smits Rinsma ontwikkelde modellen en het alternatief van de
VV Krabbendijke.



